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Details

Gartennutzung @ Abstellraum

Wohnflache (ca.)
152 m?

Zimmer
5

Anzahl Schlafzimmer
3

Baujahr
1865

Bad mit
Dusche, Fenster

Beschreibung

Provisionsfrei

Grundstiick (ca.)
224 m?

Anzahl Badezimmer
2

Zustand
modernisiert

Kiiche

Einbaukiiche

Objekt-Nr.: 53

Kategorie
Gehoben

Anzahl Balkone
1

Unterkellert
Ja

Boden
Fliesen, Teppich, Laminat

Einmalige Gelegenheit! Ihr charmantes und hochwertig ausgestattetes Zuhause wartet auf Sie!

Gelegen in einer ruhigen und dennoch sehr zentralen Stral3e von Vegesack befindet sich dieses
freistehende Einfamilienhaus, das Sie auf ca. 152 m? Wohnflache begeistern wird.

Bereits der Vorgarten lasst erahnen, wie geschmackvoll das Innenleben dieser Immobilie ist. Die
charakterstarke Holztlir wird beim Eintritt durch den eleganten Windfang abgerundet. Hier
begriiRt Sie ein atemberaubender Flur mit hohen Decken, der Thnen im Erdgeschoss Zugang zu
der Kiiche, einem groRen Badezimmer und einem hellen Wohn- und Esszimmer gewahrt.

In der Kiiche erwartet Sie eine zeitlose Einbaukiiche, der es an nichts mangelt. Ein Zimmer
weiter liegt das aufwendig sanierte groRe Tageslicht Badezimmer mit bodentiefer Dusche und
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einer Badewanne.
Das Wohnzimmer glanzt besonders durch den warmenden Ofen und einer gemiitlichen
Leseecke, die lhnen Zugang zum eingezaunten Garten erlaubt.

Uber die stilvolle Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, in welchem sich vier Zimmer
befinden, die zwischen ca. 9 m? und 16 m? grol sind. Aktuell sind zwei Schlafzimmer
miteinander verbunden, wodurch Sie die Gelegenheit haben, diesen Raum optimal als Ankleide
zu nutzen. Ein weiteres Zimmer besticht besonders durch die anliegende kleine Dachterrasse mit
Sudausrichtung. Stauraum haben Sie im OG in den zwei Abseiten.

Das Badezimmer bietet Ihnen auf dieser Etage ebenfalls einen einwandfreien Zustand mit
Dusche und Fenster.

Weitere Nutzungsmoglichkeiten stehen Ihnen im Keller zur Verfligung. Die flinf Raume werden
aktuell als Abstellraum, Heizungsraum, Waschraum und Fitnessraum genutzt. Von letzterem
haben Sie Zugang zum Garten. Hier erwartet Sie ein pflegeleichtes Grundstiick, das durch die
uberdachte Terrasse zum Verweilen einladt. In dem Gartenhaus konnen Sie Ihre Gartengerate
oder Fahrrader verstauen.

Ausstattung

- Umfangreiche Sanierung in 2007

- Fortlaufende Modernisierungen von 2008 bis 2024

- Heizungsanlage aus 2011

- Modernisierung der Heizungsanalage in 2023 und 2024 (Gas)
- Terrasse mit Pergola Uberdachung

- Gartenhaus

- Kleine Dachterrasse inklusive Markise

- Moderne Einbaukiiche von Nolte

- Holzofen (Speckstein)

- Sehr gepflegt

- Obere Geschossdecke und Abseiten nachtraglich gedammt
- Pflegeleichter Garten

- Vollkeller
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Sonstiges

Ilhnen gefallt diese Immobilie? Dann schreiben Sie uns bitte eine kurze Nachricht mit lhrem
Namen und Kontaktmoglichkeiten.

AnschlieBend erhalten Sie umgehend eine Mail von uns mit dem Exposé.
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Lage & Umgebung

28757 Bremen

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet im
Stadtteil Vegesack. Das StralRenbild wird durch weitere schone Kapitanshauser mit angenehmer
Nachbarschaft gepragt, in der sowohl junge Familien als auch dltere Bewohner leben.

Die Strale selbst ist eine verkehrsberuhigte Zone, die ideal fiir Kinder zum Spielen und fir
entspannte Spaziergange ist. Die Wohnlage bietet eine gute Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel, sodass der Bremer Stadtkern sowie die umliegenden Stadtteile bequem zu
erreichen sind. In unmittelbarer Nahe befinden sich der Vegesacker Bahnhof mit mehreren
Haltestellen, die eine Anbindung an die Buslinien und Zugverbindungen gewabhrleisten.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls in der Nahe vorhanden.
Supermarkte, Backereien und andere Geschafte sind innerhalb weniger Minuten zu Fuf’ oder mit
dem Fahrrad erreichbar. Zudem bietet Vegesack eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten,
darunter Parks, Sporteinrichtungen und das nahegelegene Weserufer, das zu Spaziergangen und
Erholung einladt.

Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen sind gut erreichbar, was die Lage
besonders attraktiv flir Familien macht. Die ruhige Atmosphare, kombiniert mit der guten
infrastrukturellen Anbindung und der Nahe zur Natur, macht die Lage zu einem idealen Wohnort
fur alle, die ein harmonisches und komfortables Zuhause suchen.

maxx.immobilien Seite 6 /23



maxx-immobilien

Objekt-Nr.: 53
BREMEN
‘ Rosenbusch
‘ \ Holthorst
8 Klinikum'Bremen- u
MihlenstraBe % ;\Jord/Beckedorf Bremen-Aumund
lumenthal A 270

)

)
Vegesack Bremen-St. Magnus

A 270

Lemwerder

Ntk

19S9M

Lesumbrok

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

172,9
Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Ja Gas
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
Gas 04.12.2034
A+ A B C D E F p
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energieverbrauchsausweis: 172,90 kWh/(m?**a)
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Flur

Kiche
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Kuche
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Badezimmer
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Badezimmer

Wohnzimmer
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Leseecke
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Zimmer
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maxx.immobilien Seite 17/ 23



Objekt-Nr.: 53

len

immobili
BREMEN

Maxx

£ RN
AR

Seite 18 /23

maxx.immobilien



maxx-immobilien

BREMEN

Objekt-Nr.: 53

Badezimmer

Haus Riickseite

maxx.immobilien Seite 19/ 23



maxx-immobilien

BREMEN

Objekt-Nr.: 53

Garten

maxx.immobilien Seite 20/ 23



maxx-immobilien

BREMEN

Objekt-Nr.: 53

s

erdacn Temasse
Thca 477w

a ssermmar
L @ uosw

Kiche
b Py

Grundrisse_Erdgeschoss

maxx.immobilien

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Lesoocke s00m
Wornemmer 2008m
Badezimmer 1408m
Koche 1949 m
P 792
wE s8m
oordacht Tomasse 26% AT
Insgesamt sasom
Gesamtotyent 15259
Die Wonfischenberechnung wirds nach
Worntschenierardning estolt

OBJEKTDATEN

AUFTRAGGEBER

Maxx vmoben

Aexander Gavrel
Gerhars-Rony-Stalle SIA
28757 Bremen

AUFTRAGNEHMER
Immolistes G

Lange Rehe 22
20098 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

WRERLW 2

Formatin

Matstad
OINAY 1:100

Erviomtam
12122024 Immolstes G

Seite 21 /23



maxx-immobilien

BREMEN

Objekt-Nr.: 53

OBJEKTDATEN
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Kontakt

maxx.immobilien
Gerhard-Rohls-Stralte 54 A

28757 Bremen

Telefon: 0421 5784 3440

E-Mail: l.garlichs@maxximmobilien.de

lhr Ansprechpartner

Herr Alexander Gabriel

Impressum
www.maxximmobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.maxximmobilien.de
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